Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 92 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zul@ssig gem. § 1 (6) BQuNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebeiten WA 2 und WA 3 betragt die zuldssige max. Grundfla-
che fUr GrundstUcke bis 800 m? GréBe 150 m?, fUr GrundstUcke von 801 bis 900 m? GroBe
170 m?, fUr GrundstUcke von 201 bis 1.000 m? GréBe 190 m? und fUr GrundstUcke ab 1.001
m? GroBe 220 m2. Im WA 1 betragt die zuldssige max. Grundfldche 500 m2.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Fldchen fur die erforderlichen Grundstickszufahrten
nicht in die Berechnung der Grundfldchenzahl einzubeziehen.

Die festgesetzten First- und Trauthdhen (Hohe des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachdeckung) beziehen sich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Fahrbahnoberkante des
des Grover Weges im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrten der Baugrundsticke.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5 m brei-
ten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie des Grover Weges nicht zuldssig gem. §§
12 (6), 14 BAuNVO.

Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohnungen je
Wohngebd&ude zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und einmal
j@hrlich, nicht vor dem 1. August, zu m&hen. Das Mdhgut ist von der Fli&iche zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlGhpflanzen ist zu-
lassig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, AufschUttungen
und Abgrabungen sind unzuldssig. Der Einsafz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig.

Stellplatzanlagen sind je 6 Stellpldtze mit einem standortheimischen Laubbaum zu Uber-
stellen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen auf den Baugrundsticken (Stellplatze,
Wege) sind wasserdurchléssig (z.B. groBfugiges Pflaster) herzustellen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken in geeigneten Einrichtungen
zurUckzuhalten (Zisternen) und als Brauchwasser und/oder fUr die Gartenbewdsserung zu
nutzen.

Dachflachen von Nebenanlagen (Garagen, Carports, etc.) sind mindestens extensiv zu
begrinen.

In Vorgdrten der Baugrundsticke ist die Anlage von naturfernen Gdarten durch Splitt-,
Kies- und Schotterfldchen unzuléssig.

Nebengebdude, Carports und Garagen sind mit extensiver Dachbegrinung auszustat-
ten. Solaranlagen sind grundsdtzlich zuldssig.



Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen gem. § 9 (1)
21 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte kénnen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Lage abweichen, sofern die betroffenen beglnstigen Anlieger zustimmen.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a0+b
BauGB

Auf den mit der EntwicklungsmaBnahme Nr. 1 festgesetzten FIGchen ist eine Entwdsse-
rungsmulde herzustellen. Innerhalb dieser FiGche ist eine Abschirmbegrinung mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Innerhalb der Fidichen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern ist eine Ortsrandein-
grinung mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit einer Neigung von 15° bis 50° zuldssig.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk, Putzfldchen
oder als Holzfassade in den Farben roft, rotbraun, beige, weiB oder Holz-natur herzustellen.

FUr die Dachgestaltung sind Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, anthrazit
und schwarz zuldssig. Glinzende und spiegelnde Materialien sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude anzu-
passen. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfriedungen der Grundsticke zum Grover Weg sind bis zu einer max. Héhe von 1.20 m
zul@ssig.

Hinwelse

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Badumen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG
nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt
werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist ein ggf. erforderlich werdender Abriss
der bestehenden Natursteinmauer artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachli-
cher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fir Amphi-
bien und / oder Reptilien entsprechend dem vorgefundenen Besatz nachzuweisen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind 6ffentliche Beleuch-
tungsanlagen mit LED-Leuchtmitteln auszurGsten.
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