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1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In den Gemeinden Elmenhorst, Fuhlenhagen, Sahms, Grove, Kankelau, Gro8 Pam-
pau und Grabau des Amtisbereiches Schwarzenbek-Land besteht ein Bedarf an wei-
teren Kindertagesstatten. Die Gemeinde Grabau wird diesen Bedarfsansprichen
nachkommen und beabsichtigt demzufolge die Errichtung einer neuen Kindertages-
statte mit integriertem Krippenbereich mit Platz fUr insgesamt 5 - 6 Gruppen fur bis zu
80 Kinder. Des Weiteren besteht ein Bedarf an Wohnbaufléchen. Es sollen Baugrund-
stUcke u.a. fur den Bau von Mehrgenerationenhdusern mit kleineren Wohnungen
vorbereitet werden. Hierfur soll auf den als Gartenland genutzten FiGchen der bereits
bestehenden Wohnbaugrundsticke am Grover Weg eine weitere Bebauung er-
moglicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen,
wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Im Parallelverfahren dazu erfolgt
die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Grabau wird im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) dem
Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. In den Ordnungsrdumen sollen die Stand-
ortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung
weiter verbessert werden. Hierzu sollen die Anbindung an die natfionalen und inter-
nationalen Waren- und Verkehrsstrome Uber Schiene und StraBe sowie Luft- und
Seeverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. FiGchen fir
Gewerbe- und Industriebetriebe sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten wer-
den.

GemdaB Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) gehdrt die Gemeinde Grabau
zum Ordnungsraum von Hamburg und befindet sich innerhalb eines Besonderen
Siedlungsraumes um Hamburg. Hierbei handelt es sich um Rdume, die sich in Ver-
lGdngerung innerstadtischer Achsen von Hamburg historisch entwickelt haben. Die
Besonderen Siedlungsrdume kénnen an einer planmdaBigen siedlungsstrukturellen
Entwicklung Uber den allgemeinen Rahmen (&rtlicher Bedarf) hinaus teilnehmen. Das
Gemeindegebiet wird im Nordwesten und SUdosten von einem Regionalen Grinzug,
in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll, berGhrt.

Die Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes (2020) kennzeichnet das gesamte
Gemeindegebiet von Grabau als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Weite
Teile des Gemeindegebietes sind als historische Kulturlandschaft (Knicklandschaft)
markiert. Nordwestlich, ostlich und stdlich der Ortslage befindet sich ein Gebiet, das
die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.v.m. §
15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erflllt. An der nérdlichen Gemeindegren-
ze, im Bereich der Steinau, sind eine Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems, ein VorrangflieBgewdsser sowie klimasensitive Bdden
eingetragen. Die MUhlenbek stellt ebenfalls ein VorrangflieBgewdsser dar. Sudlich
der Ortslage existiert ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Waldfldchen im SUGdosten
des Gemeindegebietes sind als Verbundachse des landesweiten Schutzgebiets- und
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Biotopverbundsystems markiert. Im Sudwesten des Gemeindegebietes befindet sich
ein EU-Vogelschutzgebiet.

Der Landschaftsplan der Gemeinde stellt in der Bestandskarte fur das Plangebiet
Ackerflache dar. An der norddstlichen Plangebietsgrenze befinden sich Knickstruktu-
ren entlang des Grover Wegs. Der Entwicklungsplan Ubernimmt die Bestandsdarstel-
lungen. Die Gemeinde wird die mit vorliegender Planung beabsichtigten Ziele bei
einer zukUnftigen Anpassung ihres Landschaftsplanes bericksichtigen.

-

e g

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr den Plangeltungsbereich ist im rechtswirksamen FiGchennutzungsplan Fldche for
die Landwirtschaft sowie Dorfgebiet dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
(2) BauGB zu entsprechen, hat die Gemeinde die 4. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes vorgenommen. Die vorliegende Planung entwickelt sich daher aus den
Vorgaben des Fldchennutzungsplanes gem. § 8 (2) BauGB.

www.planlabor.de 5
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Fldchennutzungsplan Ursprung der Gemeinde Grabau

4. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Grabau
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1.4. Plangebiet

Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsgefiges der Gemeinde Grabau,
nordwestlich angrenzend an die dorfiche Wohnbebauung am Grover Weg. Im
Nordosten schirmen Knickstrukturen das Gebiet von einer Gemeinbedarfsfldche
(Gemeindehaus und Feuerwehr) ab, nordwestlich und sUdwestlich grenzen Acker-
flachen an. Das Gebiet wird derzeitig groBtenteils infensiv als Acker und in einem
kleineren Teilbereich als Gartenland genutzt. Die GréBe des Plangebietes betragt
ca. 1,65 ha. Davon werden ca. 0,90 ha als Wohnbaufléche, ca. 0,60 ha als Gemein-
bedarfsfldche, ca. 0,05 ha als Grin-/MaBnahmenfldche und ca. 0,06 ha als Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Teilungslinie durch Fist. 24/17.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Grover Weg,
westliche Grundsticksgrenzen der Flst. 24/13, 24/11.

Im SUden: Noérdliche Grundsticksgrenze der Flst. 24/13, 67.

Im Westen: Teilungslinie durch das Flst. 24/17.

b . v O\A
\T ] (“ %\ L Wi

der Gemeinde Grabau ;
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2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr. 7, Ta BauGB eine Umweliprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § 1a (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Gebiet und die Umgebung.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau einer Kindertageseinrichtung sowie weiterer Wohngebdude mit kleinen
Wohnungen fUr generationenUbergreifendes Wohnen geschaffen. Die bestehen-
den, bereits bebauten Grundsticke am Grover Weg sollen, dem dérflichen Gebiets-
charcakter entsprechend, Erweiterungsméglichkeiten im Sinne einer Nachverdich-
fung erhalten. Hier soll ebenfalls ein etwas erweitertes Nufzungsspekfrum im Ver-
gleich zu den eher ruhigeren Wohnnutzungen der rickwdartigen Teilbereiche moglich
sein.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach
§ Ta BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind sch&dliche Umweli-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsf&higkeit und der nachhal-
figen Nutfzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
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durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber Larmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung oértlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g, Abs. 2.2.1).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Mit der vorliegenden Planung werden die Ansiedlung einer Kindertageseinrichtung
sowie die Bebauung von ruckwdartig am Grover Weg gelegenen Grundstucksfléchen
ermoglicht.

In der Bestandsaufnahme werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei DurchfGhrung der Planung bewertet. Unter MaBnahmen werden erforderli-
che Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen aufgefihrt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhali-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013*, sowie dessen Anlage durchzufGhren.

2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Grabau und stellt derzeitig
groBtenteils eine intensiv genutzte Ackerfldche dar. Im Osten wird die Ackerfl&éche
durch Knickstrukturen zu einem Weg hin abgeschirmt, der derzeitig Uberwiegend
wassergebunden und in einem Teilbereich asphaltiert ist. Im SUden des Plangebietes
befinden sich strukturreiche Garten der Wohnbaugrundsticke am Grover Weg, die
durch Rasenflachen und einem relativ hohen Gehdlzanteil gekennzeichnet sind.
Sudlich schlieBen sich die bestehenden Wohnbaugrundsticke an der DorfstraBe an,
die sowohl strukturreiche als auch strukturarme Gdarten aufweisen. Nérdlich und west-
lich des Plangebietes grenzen weitere Ackerfldchen an.

www.planlabor.de 9
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Der faunistische Bestand artenschutzrechtlich relevanter Arten wird mittels einer Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung durch die Biologin Maria Schiffler (07.10.2022) folgen-
dermaBen eingeschatzt:

— Brutvogel

Im Vorhabengebiet sind ausschlieBlich in Schleswig-Holstein allgemein weit verbreite-
ten Arten zu erwarten. Sie kommen regelmd&Big oder sogar mit Schwerpunkt im Sied-
lungsbereich vor und sind anthropogenen Stérungen gegenuber als tolerant einzu-
ordnen. Der deutlich Gberwiegende Teil der potenziellen Brutvogel hat wenig speziel-
le Anspriche an seinen Brutplatz.

Uber die Halfte potenziell vorkommenden Arten gehdren der Gilde der in Gehdlzen
brGtenden Arten an. Mit Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) und Goldammer (Emberiza citrinella) sind auch bodennah bzw. am Boden
britende Arten verireten, deren potenzielle Brutplatze im Vorhabengebiet jedoch
ebenfalls rGumlich eng an die vorhandenen Gehdlz- bzw. Saumstrukturen gebunden
sind. Ein Potenzial fur Gehdlzhdéhlenbriter im Untersuchungsgebiet wird nicht ausge-
schlossen.

Einige potenziell vorkommende HohlenbrUter nutzen sehr regelmdaBig auch Nistk&s-
ten, welche haufig in Garten angebracht werden.

Weiterhin wird ein Potenzial fur Gebdude- und Nischenbriter angenommen. Im I&nd-
lichen Raum finden diese Arten insbesondere in Scheunen, Schuppen, Lagerrdumen
und offene Viehstdllen Spalten, tiefe Nischen oder Vorspringe, welche geeignete
Brutplatze darstellen kdnnen. Modernere Wohnhduser, wie sie im Untersuchungsge-
biet vorhanden sind, bieten dagegen deutlich seltener Brutplatze fur Gebd&udebru-
ter, dennoch kdénnen sie im vorliegenden Fall nicht ausgeschlossen werden. Zu den
potenziell an den vorhandenen Gebd&uden britenden Arten gehdren beispielsweise
auch die Mehlschwalbe (Delichon urbicum), die Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
und der Star (Sturnus vulgaris). Diese drei Arten muUssen in der Artenschutzprifung
einzeln berUcksichtigt werden und kdnnen nicht pauschal als Gilde, gemeinsam mit
anderen Gebdudebritern betfrachtet werden. Nischenbriter wie beispielsweise
Grauschn@pper (Muscicapa striata) oder Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
nutzen sehr verschiedengestaltige Strukturen welche in Garten und an Gebduden
allgemein nicht selten sind und daher sicher auch im Untersuchungsraum vorhanden
sind.

Die Eignung des Untersuchungsgebiets fir Arten der landwirtschaftlich genutzten
Offenlandbereiche ist deutlich eingeschrénkt, ein regelmdaBiges Vorkommen dieser
Arten — Uber den Ausnahmefall hinaus — ist daher nicht anzunehmen.

Offenlandarten wie Feldlerchen und Kiebitze brGten durchaus auf landwirtschaftli-
chen Fldchen auf denen Getreide angebaut wird — wenngleich diese Fldchen nicht
zu ihren Idealhabitaten gehoéren — jedoch ist fUr sie ein offenes Geldnde mit weitge-
hend freiem Horizont von wesentlicher Bedeutung. Der Ackerschlag zu dem auch
das Untersuchungsgebiet gehort ist relativ klein und rundherum von dicht geschlos-
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senen und hohen Knicks bestanden. Somit fehlt der fUr das Vorkommen von Offen-
landarten wesentliche, offene Charakter der Fléiche.

— Rastvogel

Eine besondere Bedeutung des Vorhabengebiets fUr Rastvogel ist aufgrund der un-
mittelbaren Ndhe zum Siedlungsbereich und des nicht ausreichend offenen Charak-
ters der Fldche auszuschlieBen.

—  Haselmduse

Grabau liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (Muscardinus avellanarius. Die
Haselmaus ist europarechtlich geschitzt (Anhang IV FFHRichtlinie) und auf der Roten
Listen der SGugetiere Schleswig-Holsteins als "stark gefdhrdet" gelistet. In Schleswig-
Holstein gehdren vor allem Knicks zu den von Haselmdusen héufig genutzten Lebens-
radumen. Potenziell geeignet ist der im Untersuchungsgebiet vorhandene Knick, da er
in erster Linie von fruchttragenden Str&duchern (primdr Hasel aber auch Holunder und
Brombeere) gebildet wird. Die Strukturvielfalt des vorhandenen Knicks ist insbesonde-
re wegen des starken Ruckschnitts begrenzt. Wahrend der Begehung des Untersu-
chungsgebiets im belaubten Zustand der Str&éucher wurden keine Kobel oder FraB-
spuren der Haselmaus gefunden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist auf Grund der
beschriebenen Faktoren nicht wahrscheinlich, kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden.

—  Fledermduse

Von besonderer Bedeutung als Nahrungshabitat fur Fledermduse sind insbesondere
Fldchen mit einem besonders hohen Angebot an Insektennahrung. Die Lichtver-
schmutzung im Untersuchungsgebiet ist zwar als gering einzustufen, jedoch ist insbe-
sondere auf dem Acker und entlang des Knicks nicht mit gréBeren Insektenvorkom-
men zu rechnen, welches dem Untersuchungsgebiet eine besondere Bedeutung
geben wirde. Grund hierfUr ist primdr das Fehlen ausgepragter Saumstrukturen in
den Randbereichen des Ackers, aber auch die intensive Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Fldche und der vermutlich regelmdBige und starke Ruckschnitt des
Knicks.

Auf den Gartengrundsticken ist bezUglich des Angebots an Insektennahrung von
keiner besonderen Bedeutung im rdumlichen Zusammenhang auszugehen. Grund-
sGtfzlich ist das Untersuchungsgebiet als Jagdgebiet von mittlerer Bedeutung fur Fle-
dermduse einzuordnen und eine Nutzung durch verschiedene in Schleswig-Holstein
heimische Fledermausarten ist anzunehmen. Insbesondere fUr Arten, welche Lichte-
mission (vom angrenzenden Siedlungsbereich ausgehend) gegeniber tolerant sind
und Uber Freifldchen bzw. enflang von Vegetationskanten jagen, ist das Untersu-
chungsgebiet als Jagdrevier geeignet. Zumindest hdufige Arten, wie Breitflugelfle-
dermaus (Eptesicus serotfinus), Abendsegler (Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) mUssen als Nahrungsgdste angenommen werden. Deutlich
lineare Strukturen, welche im groBraumigen Zusammenhang als bedeutende Leitli-
nien fungieren kénnten, und durch das Vorhaben unterbrochen werden kénnten,
gibt es im Gebiet nicht.

www.planlabor.de 11
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- Amphibien

Im Untersuchungsgebiet befinden sich, in den Bereichen welche dem Bebauungs-
plan entsprechend umgestaltet werden sollen, keine Gewdsser. Méglich sind ledig-
lich kleinere Gartenteiche auf den bereits bebauten Wohngrundsticken. Eine be-
zUglich des Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Nutzung des Plangebiets
durch Amphibien in der Reproduktionsphase kann ausgeschlossen werden. Neben
Laichgewdssern bendtigen Amphibien auch Landlebensrume, die ihnen insbeson-
dere geeignete Winterquartiere bieten Die Fldche des intensiv bewirtschafteten
Ackers ist als Landlebensraum fUr Amphibien weitgehend ungeeignet. Gut struktu-
rierte Garten und Knicks kommen allerdings als Landlebensraum fOr Amphibien
durchaus in Frage. Jedoch bestehen offensichtlich keine engen r&dumlichen Bezie-
hungen der Vorhabenfldche zu moglichen Reproduktionsgewdssern in der Umge-
bung. Wanderbewegungen von Amphibien durch die Vorhabenfldche sind eben-
falls nicht zu erwarten.

— Reptilien

Sowohl fur sehr selten vorkommende, streng geschutzte als auch fir weniger an-
spruchsvolle Arten ist das Untersuchungsgebiet als ungeeignet bzw. wenig ideal zu
bezeichnen, da entsprechende Habitatstrukturen fehlen.

— Potenzielle Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV sind nicht zu erwarten, da diese Ubrigen Arten sehr
spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte Wdalder, besonders alte B&dume
speziellere Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier nicht erfUllt werden, europo-
rechtlich geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Durch die Umsetzung der Planung wird insbesondere der Bereich der aktuell land-
wirtschaftlich genutzten FiGche stark umgestaltet. Im Wesentlichen bestehen die
vorgesehenen Eingriffe in der Uberbauung eines Teils der bisher weitgehend unver-
siegelten Fidche von Ackerland und Gartenland, sowie in der Errichtung mehrerer
Gebdude auf einer derzeit groBenteils offenen FiGche.

Im Folgenden werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die
von dem Vorhaben auf die artenschutzrechtlich bedeutsamen Tiergruppen ausge-
hen, zusammengefasst betrachtet. Die baubedingten Wirkfaktoren sind in der Regel
Faktoren, die nicht von Dauer sind. Nach Beendigung der Bauzeit sind die meisten
dieser Wirkfaktoren beendet. Spezielle Arbeiten, die auBergewdhnliche L&rm- oder
Schadstoffemissionen verursachen, sind hier nicht vorgesehen. Die Wirkungen des
Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau Ublichen liegen.

Bei anlagebedingten Wirkfaktoren handelt es sich im Allgemeinen um dauerhafte
und bleibende Wirkungen, die im Zusammenhang mit den jeweils errichteten bauli-
chen Anlagen stehen. Bezuglich der vorliegenden Planung sind die dauerhafte Fl&-
cheninanspruchnahme durch Versiegelung oder Uberbauung und eventuell eintre-
tende Trennwirkungen und Zerschneidung von Lebensrumen durch Gebdude etc.
oder visuelle Wirkungen auf das Umfeld zu nennen.
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Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Grabau

Betfriebsbedingte Auswirkungen enfstehen durch die vorgesehenen Fldchennutzun-
gen. Nach Umsetzung der Planung muUssen die Ublichen, anthropogenen Stérungen
angenommen werden, welche allgemein von Wohngebieten ausgehen.

—  Brutvogel

Alle Bereiche des Gebiets befinden sich im nahen Umfeld von Einzelhausbebauun-
gen und stehen bereits jetzt unter dem relativ starken Einfluss der menschlichen Nut-
zung. Ein Vorkommen von besonders stérempfindlichen Arten ist daher ausgeschlos-
sen. Alle potenziell vorkommenden Brutvégel kommen regelmdaBig in anthropogen
gepragten Bereichen vor und tolerieren die Anwesenheit von Menschen und ver-
haltnismaBig hohe Stérfrequenzen. Dies gilt auch und insbesondere fur die potenziell
an den bestehenden Wohngebduden bzw. in den Gdarten britende Arten, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe und Star.

Zu Totungen von Individuen der potenziell vorkommenden Brutvogel kann es vor
allem durch die Entfernung von, durch Végel bewohnten Strukturen kommen. Der
Abriss von bestehenden Wohngebduden ist nicht vorgesehen, eine vorhabenbe-
dingte Tétung von Gebdudebritern — wie unter anderem Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe und Star — ist ausgeschlossen. Geholze wie der vorhandene Knick und
auch die Gehdlze auf den Wohn- und Gartengrundsticken bleiben weitgehend
erhalten. In geringem Umfang werden zur Umsetzung der Planung jedoch auch Fal-
lungen ndtig werden. So mUssen Zufahrten hergestellt und Baufelder frei gemacht
werden.

Von diesen MaBnahmen betroffen sind etwa 10 m des vorhandenen Knicks, einzelne
Geholze an den Grundsticksgrenzen und wenige Obstbdumen in den zentralen
Bereichen der zukUnftigen Baugrundsticke. Des Weiteren wird es vermutlich zur Ent-
fernung der in den Gdarten stehenden Schuppen kommen.

Der Verbotstatbestand des Tétens, Verletzens oder der Entnahme von Individuen
wird nicht erfullt, da durch die Umsetzung des Vorhabens keine zeitgleich durch ge-
schitzte Tiere bewohnte Strukturen entfernt werden bzw. Tétungen durch eine Bau-
zeitenregelung oder alternativ durch eine Besatzkontrolle vermieden werden kon-
nen. Ein vorhabenbedingter Verlust von Lebensstétten der Mehl- und Rauchschwal-
be kann ausgeschlossen werden, da sich die potenziellen Brutpldtze an den Wohn-
gebduden befinden, welche von dem Bebauungsplan nicht berUhrt werden.

—  Haselmduse

Zu Tétungen von Haselmd@usen kann es insbesondere durch Entfernung von Knickab-
schnitten aber auch durch unsachgemdaBes Zurickschneiden bzw. frUhzeitiges auf
den Stock setzen kommen. Im Rahmen des Vorhabens bleibt der Knick weitgehend
in seiner ursprunglichen Form erhalten, jedoch wird zur ErschlieBung des zukUnftigen
Kitageldndes der sudliche, endstdndige Knickabschnitt auf einer L&dnge von etwa 10
Metern abgetragen. Da es sich hierbei um einen kleinfldchigen Eingriff handelt und
Ausweichhabitate fur die Haselmaus direkt angrenzen, ist eine Vermeidung von T6-
tungen durch eine sogenannte ,gestaffelte Fldcheninanspruchnahme” maéglich. In
einem ersten Schritt wird der betreffende Knickabschnitt im Winter zurckgeschnit-
ten. Da der Knickabschnitt im konkreten Fall zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (Ende
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Juli 2022) bereits vollstdndig auf den Stock gesetzt war, kann hier ab dem Ende der
Uberwinterung der Haselmduse (ab Ende April) mit dem zweiten Schritt der Inan-
spruchnahme, dem Abtragen des Knickwalls mitsamt den Stubben, fortgefahren
werden. Der Verbotstatbestand des Tétens, Verletzens oder der Enthahme von Indi-
viduen (gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) wird nicht erflllt, da eine Tétung durch
die oben beschriebene MaBnahme der gestaffelten Inanspruchnahme vermieden
werden kann. WICHTIG: Neben der BerUcksichtigung des § 44 BNatSchG sind bei der
geplanten Entfernung eines Knickabschnitts die speziellen Bestimmungen zum Bio-
fopschutz in Schleswig-Holstein (§ 21 Abs. 1 LNatSchG) zu berlUcksichtigen, nach de-
nen die Zerstérung von Knicks verboten ist. Es bedarf einer Befreiung von dem Verbot
und ggf. eines Ausgleichs.

—  Fledermduse

Durch die Umsetzung der Planung wird kein Abriss von Gebduden begrindet, eine
vorhabenbedingte Tétung von Fledermdusen durch Abriss von Gebduden kann da-
her ausgeschlossen werden. Sofern im Plangebiet vorhandene dltere BGume mit
Stammdurchmessern von mehr als 40 cm gefallt werden sollen, ist dieses nur zuldssig,
wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass evtl. fir Fledermduse
geeignete Héhlen nicht besetzt sind. Eine Besatzkontrolle ist auch fur im Rahmen der
Baufeldfreimachung evtl. zu fallende Obstbdume erforderlich.

Der Verbotstatbestand des Tétens, Verletzens oder der Enthahme von Individuen
liegt nicht vor, da durch die Umsetzung der Planung keine potenziell von Fledermdu-
sen bewohnten Strukturen entfernt werden bzw. durch eine Besatzkontrolle vermie-
den werden kann.

Die im Vorhabengebiet vorhandenen Gdarten und die Saumstrukiuren entlang des
freien Luffraums Uber dem Acker kommen grundsdtzlich als Jagdhabitate von Fle-
dermdusen in Betracht. Durch die geplante Herstellung von Gebduden, sowohl auf
dem Acker als auch auf den derzeitigen GartengrundstUcken, kbnnen Fledermduse
das Untersuchungsgebiet gegenUber der Ist-Situation nur noch eingeschrénkt nut-
zen. Dennoch kommt es in diesem Fall nicht zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, da das Untersuchungsge-
biet keinen essentiellen Bestandteil von Jagdhabitaten von Fledermdusen darstellen
kann. Die aktuell im Untersuchungsgebiet vorhandenen, fUr Flederméduse geeigne-
ten Habitatstrukturen finden sich in vergleichbarer Qualitét und in groBem Umfang
auch in der Umgebung, es handelt sich demnach nicht um limitierte Ressourcen. Es
finden sich keine Merkmale, wie beispielsweise eine besonders groBe VerfGgbarkeit
von Insektennahrung, welche eine im r&umlichen Zusammenhang besondere Be-
deutung der Flache fur Fledermduse begrinden wirde. AuBerdem kann die Vorha-
benfldche nur einen ausgesprochen kleinen Bestandteil des gesamten Jagdreviers
einzelner Individuen bzw. Populationen darstellen.

Durch das Vorhaben gehen keine Nahrungsrdume in bedeutendem Umfang verlo-
ren, so dass es nicht zum Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fort-
pflanzungsstatten kommt.

- Weitere, artenschutzrechtlich nicht relevante Arten
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Es sind keine Betroffenheiten von weiteren geschutzten Tierarten und/oder Rote-
Liste-Arten zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Tieren sind die folgenden Ver-
meidungsmaBnahen umzusetzen:

— Keine Féllung von Gehdlzen in der Brutzeit (d.h. gemdB der allgemein gultigen
Regelung des § 39 [5] BNatSchG zwischen dem 01. Mdrz und dem 30. Septem-
ber), wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die entspre-
chenden Gehdlze nicht von britenden Individuen besetzt sind.

— Vor Fallungen von Bdumen mit einem Brusthdhendurchmesser von mehr als 40
cm und Obstb&umen ist von fachkundiger Seite zu prifen ob sich fUr Fledermd&u-
se geeignefe Hohlen in den Baumen befinden. Nach Moglichkeit sind diese
Bdume von der Fdllung auszunehmen, ansonsten ist ein Besatz dieser Strukturen
mit Fledermd&usen vor der Fallung auszuschlieBen. Gegebenen Falls sind Ersatz-
qguartiere (Fledermauskdsten und Nisthilfen fur Voégel) herzustellen.

— Eine ,gestaffelte FiGcheninanspruchnahme" des zu rodenden Knickabschnitts.
Da es sich bei der geplanten Rodung eines endstdndigen Knickabschnitts um ei-
nen kleinfldchigen Eingriffsraum handelt und sich Ausweichhabitate fUr die Ha-
selmaus direkt angrenzen, ist das Vertreiben von Haselmdusen aus dem Eingriffs-
bereich als angemessene VermeidungsmaBnahme anzusehen. Die Verireibung
wird dabei durch eine gestaffelte Flacheninanspruchnahme erreicht. Im ersten
Schritt wird ein RUckschnitt des Knickabschnitts im Winter, wahrend der Uberwin-
terungsphase der Haselmaus durchgefihrt. Im zweiten Schritt werden die Stub-
ben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus, das heiBt ab Ende April ge-
rodet.

Um die Einschré&nkung der Habitatfunktion im Wirkbereich des Vorhabens fir Fleder-
mdause zu minimieren und zum generellen Schutz von nachtaktiven Tierarten soll eine
fierschonende AuBenbeleuchtung eingerichtet werden. Folgende Punkte sind dabei
ZU berUcksichtigen:

— FUr die Beleuchtungsstarke gilt generell: So viel wie ndtig und so wenig wie
moglich. Dies kann z.B. auch durch eine zeitliche und &rtliche Beleuchtungs-
starkesteuerung erreicht werden.

— BerUGcksichtigung der Abstrahlgeometrie. Beispielsweise Nutzung von abge-
schirmten Leuchten, deren Abstrahlwinkel primér nach unten gerichtet ist.

— Verwendung warmweiBer Lichtfarben und Vermeidung zu hoher Blaulichtan-
teile.

KompensationsmaBnahmen:

www.planlabor.de 15



Gemeinde Grabau Bebauungsplan Nr. 5

FUr die Beseitigung eines 10 m langen randlichen Knickabschnittes zur Anlage einer
GrundstUckszufahrt am 6stlichen Plangebietsrand entsteht insgesamt ein Ausgleich-
serfordernis in Form eine Knickneuanlage von 20 m Lange. Aufgrund der relativ ge-
ringen Knickldnge erscheint eine Neuanlage im Gemeindegebiet ohne einen Ver-
bund mit bereits vorhandenen Knickstrukturen &kologisch wenig sinnvoll. Die Ge-
meinde mdchte daher den Ausgleich durch den Erwerb von Okopunkten erbringen.
Die Gemeinde wird eine Genehmigung der erforderlichen Knickdurchbriche bei der
UNB beantragen und den Nachweis der KompensationsmaBnahme abstimmen.

2.2.1.2. Flache
Fl&che (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Grabau und
umfasst eine Flche von ca. 1,2 ha, die im Bereich des Ackers durch das geplante
Vorhaben erstmals baulich Uberplant wird. Im Bereich des Gartenlandes wird eine
bauliche Nachverdichtung der bestehenden Baugrundsticke am Grover Weg er-
maoglicht.

Die Fldcheninanspruchnahme einer Ackerfléche von weniger als 2 ha sowie die
bauliche Nachverdichtung bereits bestehender Baugrundsticke sind nicht als er-
heblich einzustufen.

Flidche (MaBnahmen):

Da die Gemeinbedarfsflache lediglich zu Festsetzungen gem. §. nach § 9 (1) Nr. 5
BauGB entwickelt wird und daher keiner gesonderten Festsetzung zum MaB der bau-
lichen Nutzung bedarf, wird fUr die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes von zuldssigen
Obergrenzen wie fUr Allgemeine Wohngebiete ausgegangen. Gem. § 17 BauNVO
betragt die zuldssige GRZ demnach 0,4, eine Uberschreitung der GRZ um 50% fur
Garagen und Stellplaize ist zul@ssig. Durch die Zweckbestimmung der Gemeinbe-
darfsfldche fur eine Kinderbetreuungseinrichtung kann von der Anlage eines, an der
Anzahl der betreuten Kinder orientierten, teilversiegelten Spielfldéchenanteils ausge-
gangen werden. Hierdurch wird ein Beifrag zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Schutzgut FiGche geleistet. KompensationsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.

FUr die Allgemeine Wohnbaufl&che wird statt einer GRZ eine Fldchenbezogene ab-
solute Grundfldche festgesetzt.

2.2.1.3. Boden

Boden (Bestand und Prognose):

In der naturrdumlichen Gliederung liegt der nordwestliche Bereich der Gemeinde
Grabau im Schleswig-Holsteinischen HUgelland und ist dem Teillandschaftsraum
Stormarner Endmordnengebiet zuzuordnen. Der sUdliche Bereich der Gemeinde liegt
in der Schleswig-Holsteinischen Geest und ist der Lauenburger Geest zuzuordnen.
Das Plangebiet selbst liegt im Schleswig-Holsteinischen HUgelland. Nach den Anga-
ben der geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (Landesamt fir Land-
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wirtschaft, Umwelt und landliche RGume, Flintbek 2012) bestehen im Plangebiet gla-
zigene Ablagerungen (Till der Grundmor&nen und Endmoré&nen), was auf das Vor-
kommen von Schiuff (Geschiebelehm/Geschiebemergel) hindeutet. Bei den vorherr-
schenden Bodentypen im Plangebiet handelt es sich um Parabraunerde, Braunerde-
Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde, bei der Bodenart um Lehmsand Uber
Lehm. Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist im Bereich des Ackerlan-
des unversiegelt, Versiegelungen durch Nebenanlagen bestehen teilweise auf dem
Gartengeldnde. Der Acker wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, demnach ist von
einem Einsatz von Dungemitteln und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirt-
schaftlichen Nutzung auszugehen. Auf dem Gartenland ist ebenfalls von der Aus-
bringung von DUngemitteln und Bioziden auszugehen. Der Bodenhaushalt ist diesbe-
zuglich zum Teil vorbelastet. Grundsatzlich ist jedoch anzunehmen, dass die Boden-
funktfionen trotz der Vorbelastungen weitgehend intakt sind.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdtigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Verdnderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunkfionen kommen.

Je hoéher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahrscheinlicher ist es, dass der
Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen bzw. abgelenkt wird. Dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zuldssig.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potenziell versickerungsfahige Oberfla-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem hdéheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitét verloren. Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der
Uberbaubaren Fldchen aus den natirlichen Kreisldufen. Betroffen sind Bdden, die
nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins beziglich inrer Bo-
denfunkfionen insgesamt keine besondere Bedeutung haben.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Beftrieb einer Kinderbetreuungseinrichtung mit AuBenspielfldche sowie
einer Wohnbaufldche wird gegenUber der derzeitigen ackerbaulichen und gértneri-
schen Nutzung mit keinem erhdhten Nahrstoffeintrag in den Boden gerechnet. Auf
einen Einsatz von Streusalzen 0.4. sollte insbesondere im Bereich der ErschlieBungs-
straBen der &ffentlichen Hand aus 6kologischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Insgesamt ist mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.

Boden (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:
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Die Versiegelung gréBerer zusammenhdngender FiGdchen ist durch die Zweckbe-
stimmung der Gemeinbedarfsfldche fUr die Anlage einer Kinderbetreuungseinrich-
tung minimiert, da fUr diesen Nutzungszweck von der Anlage unversiegelter Freifla-
chen ausgegangen werden kann. Eine weitere Eingriffsminimierung wird durch Fest-
setzungen zu zuldssigen Oberfléchenmaterialien erreicht. So sind die Stellplatze mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Eine BeeintrGchtigung des Oberbo-
dens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der Bauphase weitgehend
vermieden werden. Vorhandener Oberboden wird wiederverwendet. Hierzu wird der
Boden wdhrend der Bauphase vorUbergehend zwischengelagert. Die Einrichtung
der Bereitstellungsfldchen fUr Baumaterialien und Baufahrzeuge ist nur auf den for
die BaumaBnahme ger&umten Fl&ichen zuldssig. Zusatzliche Baustelleneinrichtungen
und Materiallager auBerhalb der freigestellten Bereiche sind nicht vorgesehen. Der
Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor Beginn der Bauarbeiten gem. DIN
18 300 fachgerecht abzuschieben und zur Wiederverwendung an geeigneter Stelle
fachgerecht in Mieten zwischenzulagern. Bei langerfristiger Lagerung werden
Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt und zwischenbegrint.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhaltigen Verande-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaB-
nahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich
in sehr begrenztem Umfang maoglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung
von Fladchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derar-
tige Fldchen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung des Ministeri-
ums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche RGume und des In-
nenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Heraus-
nahme von Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung dieser
Fldchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefla-
chen und versiegelte Oberfldchenbelege in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,5 und
wasserdurchldssige Oberfldchenbelege von mind. 1: 0,3 auszugleichen.

Die zulassige GrundflGdche in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes ist
gem. Festsetzungen zum MaB der baulichen Nufzung grundsticksbezogen festge-
setzt und betragt fir das Teilgebiet WAT max. 500 m?, fUr das Teilgebiet max. WA2
450 m?, fUr das Teilgebiet WA 3 max. 1.70 m2. Die max. zuldssige Grundfléche fUr die
Gemeinbedarfsfldche betragt 1.746 m2.

Eine Uberschreitung um 50% fUr Nebenanlagen, Garage, Stellplatze mit inren Zufahr-
tenist gem. § 19 (4) BauNVO zuldssig.

Es wird davon ausgegangen, dass ein Bodenanteil in Hdhe der zuléssigen Uberschrei-
fung teilversiegelt hergestellt wird. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der rei-
nen Bodenversiegelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:
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Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsflichen Vollversiegelung Teilversiegelung Summe
Ausgleichserfordernis | Ausgleichserfordernis
im Verhdltnis 1 : 0,5 im Verhdltnis 1: 0,3
Gemeinbedarfsfl&iche KITA 1,746 m2x 0,5 873 m2x 0.3
GesamtgroBe: 4.365 m?
873 m? 262 m? 1.135 m?
GRZ1:0.4
1.746 m?
GRZ1I:0,2
873 m?
WAL 500 M2 x 0,5 250 M2 x 0,3
GRZ I: GrundstUcksbezogen
500 m?2 250 m? 75 m? 325 m?
GRZ II: 50%
Wa2 450 M2 0,5 225 m?x 0,3
GRZ I: GrundstUcksbezogen
450 m2 225 m? 68 m? 293 m?
GRZ II: 50%
225 m?
WAS 535m2x 0,5 535m2x0,3
GRZ I: GrundstUcksbezogen
1.070 m?2 268 m? 161 m? 429 m?
GRZ II: 50%
535 m?
Summe 1.616 m? 566 m? 2.182 m?

(Stand 09.11.2022)

Um die verbleibenden Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 2.182 m? groBen Fl&dche bodenfunkfi-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufGhren. Werden hdherwertige
Fldchen entwickelt, erhéht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der FiGchen-

wertigkeit.

Der Ausgleich soll planextern Uber den Erwerb von Okopunkten erbracht werden.

2.2.1.4. Wasser

Wasser (Bestand und Prognose):
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Oberfléchengewadsser befinden sich nicht im Plangebiet. Hinsichtlich des Grundwas-
sers sind vor dem Hintergrund der Bodenbewertung im Landwirtschafts- und Umwel-
tatlas S-H keine &kologisch bedeutsamen hohen Grundwasserstinde zu erwarten.
Die Bedeutung fur die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist aufgrund der vor-
herrschenden Bodenart, des Bodentyps und des Reliefs als mittel einzustufen. Der
Grundwasserkorper besitzt eine ungunstige Schutzwirkung der Deckschicht.

Vorbelastungen bestehen aufgrund der landwirtschaftlichen und gartnerischen Nut-
zung durch Nahrstoff- und Biozideintrage.

Insgesamt besitzen die Fldchen im Plangebiet fur das Schutzgut Wasser allgemeine
Bedeutung.

FUr das Schutzgut Wasser sind dieselben bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen wie auf das Schutzgut Boden anzunehmen.

Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die VermeidungsmaBnahmen fUr das Schutzgut Boden wirken gleichzeitig als Ver-
meidungsmaBnahmen fur das Schutzgut Wasser. KompensationsmaBnahmen wer-
den nicht erforderlich.

2.2.1.5. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemdaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Die Acker-
flache besitzt kaltluftbildende Funktion. Der am nordostlichen Plangebietsrand gele-
gene Knick und die Gehdlze im Gartenland besitzen allgemein positive lufthygieni-
sche Funktionen (Staubfilterung, Sauerstoffproduktion). Da keine herausragenden
klimatischen Funkfionen vorhanden sind, besitzt das Schutzgut Luft/Klima im Plange-
biet allgemeine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdahrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und St&uben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima fuhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Auswirkungen auf das Lokalklima ergeben sich beispielsweise durch eine erhdhte
Strahlungsintensitat und eine Anderung der Luftstréme infolge der Fldchenversiege-
lungen. Die Verdnderungen sind aufgrund der nur lokalen Wirkungen als nicht erheb-
lich einzustufen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima werden
durch die Nutzung des Plangebietes als KITA-Standort und Wohnbaufldche nicht
erwartet.

Luft, Klima (MaBnahmen):

Die VermeidungsmaBnahmen fUr das Schutzgut Boden wirken gleichzeitig als Ver-
meidungsmaBnahmen fur das Schutzgut Luft/Klima. KompensationsmaBnahmen
werden nicht erforderlich.

2.2.1.6. Landschaft

Landschaft (Bestand und Prognose):

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Grabau, nordwestlich der vor-
handenen Wohnbebauung am Grover Weg. Den Gehdlzbiotopen (hier: Knick und
Gehdlze im Gartengeldnde) kommt eine besondere Bedeutung im Hinblick auf das
Schutzgut zu.

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch visuelle Beeinfrdchtigungen durch Baumaschinen und sonstige fechnische
Gerdate. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen ne-
gativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftserleben
auch durch akustische Beeintréchtigungen gestort. Aufgrund der zeitlichen Begren-
zung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Das Vorhaben fUhrt zu BeeintrGchtigungen des Landschaftsbildes im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung aufgrund fehlender abschirmender Strukturen in
nordwestliche und sUdwestliche Richtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Freifldchen
zu visuellen und akustischen Stoérreizen. Der anthropogene Druck auf angrenzende
Biotopstrukturen wird durch die kUnftige Nutzung des Plangebietes als KITA-Standort
und Wohnbaufl&dche zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe sowie ein
Pflanzgebot zur Abschirmung des Plangebietes gegen die freie Landschaft im Wes-
ten. AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.
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2.2.1.7. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Im Plangebiet sind Offenlandbiotope (Acker) und Halboffenlandbiotope (Garten)
pragend. Die Knickstrukturen als gesetzlich geschutzte Biotope und die Gehdlze im
Gartengeldnde besitzen besondere Bedeutung fUr das Schutzgut Biologische Viel-
falt, da sie Lebensraum fUr allgemein verbreitete Arten, darunter auch besonders
und streng geschutzte Arten, bieten.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen Knick- und weitere Geholzstruktu-
ren beseitigt werden, was zu einer Herabsetzung der Biologischen Vielfalt fuhrt. Da
dieser Eingriff jedoch durch geeignete MaBnahmen, die im nachfolgenden Bebau-
ungsplan-Verfahren zu konkretisieren sind, kompensiert werden kann, werden die
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt nicht als erheblich betrachtet.

Biologische Vielfalt (MaBnahmen):

Die MaBnahmen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wirken gleichzeitig als Vermei-
dungsmaBnahmen fir das Schutzgut Biologische Vielfalt. DarUber hinaus gehende
AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.8. Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Larmimmissionen (Bestand und Prognose):

Durch die Kindertagesstatte ergeben sich fir die benachbarte Wohnnutzung keine
erheblichen Verdnderungen der Immissionssituation. Die Gerduschentwicklung aus
Kinderspiel gilt gem. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht als schadliche
Umwelteinwirkung und fUhrt daher nicht zu unzuléssigen Beeintréchtigungen. Der mit
der Errichtung einer Kindertagesstatte erzeugte anlagenbezogene Verkehr flielt
Uber den Grover Weg in Richtung Dorfstrale.

Weitere Emissionsquellen sind die gegenUber des Plangebietes gelegene Feuerwehr
mit Gemeinschaftshaus, und ein ca. 200 m sudwestlich gelegener Reiterhof.

Eine Larmuntersuchung durch das BUro fUr Bauphysik (Karsten Hochfeldt, 04.03.2021)
kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangeltungsbereich die erforderlichen Orientie-
rungswerte, bis auf geringe Uberschreitungen im @uBersten Nordosten, Uberall ein-
gehalten werden kénnen. Da an dieser Stelle des Plangebietes mit keiner schutzwUr-
digen Bebauung zu rechnen ist, ist diese Uberschreitung jedoch als unkritisch zu beur-
teilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fldichen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Geruche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Ladrmimmissionen (MaBnahmen):

Aufgrund der geringfigigen Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes im
AuBersten Nordosten des Plangebietes ist in diesem Bereich keine Uberbaubare
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Grundstucksfldche vorgesehen. Bebauung mit schutzbedUrftigen Rdumen ist dem-
nach lediglich in Bereichen zuldssig, in denen der ndchtliche Beurteilungspegel we-
niger als 40 dB(A) betragt.

Geruchsimmissionen (Bestand und Prognose):

Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurde die Geruchsimmissi-
on gem. GIRL durch die &ffentlich bestellte Sachverstandige Dr. Dorothee Holste
(22.01.2021) ermittelt. Demnach betragt die beldstigungsrelevante KenngrdBe der
Gesamtbelastung im Plangebiet maximal 0,06. Damit wird der Immissionswert gem.
GIRL fUr Wohngebiete von 0,10 eingehalten. MaBnahmen werden nicht erforderlich.

2.2.1.9. Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Seitens des Archdologischen Landesamtes kédnnen keine Auswirkungen auf archdo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Sachguter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertverdnderung
der betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke); bei Einhaltung der Grenzabstéinde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

2.2.1.10. Wechselwirkungen und -beziehungen

Wechselwirkungen und -beziehungen (Bestand und Prognose):

Die bekannten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern wurden
bereits bei den jeweiligen SchutzgUtern berlcksichtigt. Angaben Uber die Erheblich-
keit der Auswirkungen des Vorhabens, Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
fionsmaBnahmen sind den jeweiligen AusfUuhrungen zu den SchutzgUtern zu entneh-
men. Durch die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen werden keine
maBgeblich Uber die fur die einzelnen SchutzgUter genannten erheblichen Auswir-
kungen hinausgehenden Auswirkungen verursacht. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

23. Ubersicht Uber Eingriffe und Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung und Artenschutzprofung erwach-
sen nach BerUcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die
folgenden Kompensationserfordernisse:
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Eingriff Kompensation
Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
GroBe GroBe
Boden Versiegelung 2.182 m? extern: Erwerb | 2,182 m? 2.182 m?
von Okopunk-
fen
Wasser Versiegelung RUckhal- RUckhal- - -
tung/Versickeru | tung/Versicker
ng/ gedrosselte | ung anfallen-
Ableitung anfal- | den Nieder-
lenden Nieder- schlagswassers
schlagswassers
Tiere und Knickentfer- 20m Knickneuanla- | 20 m 20m

Pflanzen nung ge extern
durch Erwerb
von Okopunk-
tfen

Landschaft Kein erhebli- - - - .
cher Eingriff

Klima und Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff

Flache Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
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Eingriff Kompensation

Umweltbelang | Eingriffsart Erfordernis MaBnahme tatsachliche anrechenbare
GroBe GroBe

Wechselwir- Kein erhebli- - - - -

kungen und cher Eingriff

-beziehungen

Biologische Kein erhebli- - - - -

Vielfalt cher Eingriff

2.3.1. Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes

2.3.1.1. Natura 2000-Gebiete

In mehr als 2km Entfernung in sudwestlicher Richtung befinden sich das EU-
Vogelschutzgebiet ,Sachsenwald-Gebiet" (DE-2428-492) und das FFH-Gebiet ,,GUl-
zower Holz" (DE-2529-306). Das Vorhaben ist aufgrund der rGumlichen Entfernung
und den dazwischenliegenden Strukfuren nicht dazu geeignet, die Natura 2000-
Gebiete erheblich zu beeintréchtigen.

2.3.1.2. Gesetzlich geschitzte Biotope

An der norddstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Knick, der gem. § 30
BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG geschutzt ist. FUr die Anlage einer GrundstUckszu-
fahrt wird dieser randsténdige Knick um 10 m zurGckgenommen und im Verhdlinis
1:2 zu kompensieren sein. HierfUr wird eine Ausnahme gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG
i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG von der Unte-
ren Naturschutzbehorde erforderlich.

Weitere gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.3.1.3. Besonderer Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich gem. § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte
Arten sowie gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschUtzte Arten. Anhand vor-
liegender Informationen zu Lebensraumstrukturen wurde eine Artenschutzrechtliche
Prfung unter besonderer BerUcksichtigung artenschutzrechtlich relevanter Aren
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in Kapitel 2.2.1.1 dargestellt.

Zusammenfassend |&sst sich festhalten, dass bei der Umsetzung der vorliegenden
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde einfreten kdnnen, die jedoch
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durch entsprechende MaBnahmen vermieden bzw. ausgeglichen werden kdnnen.
UnUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse sind daher nicht zu erwarten.

2.3.2. Technischer Umweltschutz

2.3.2.1. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abwdssern
und Abfdllen

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Enfsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen offentlichen Kanal-
systeme. Die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Systeme wurde im Rahmen der
Entwdsserungsplanung gepruft.

Zur Enflastung der Ortskanalisation wird eine RegenwasserrGckhaltung erforderlich.
FUr die Gemeinbedarfsfldche errechnet sich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ein erforderliches Regenwasserrickhaltevolumen von
98,9 m®. Das entspricht z.B. einer Mulde mit den Abmessungen von 70m x 2,7m x 0,4m
(L x B x T). Alternativ kann der Stauraum auch mittels einer unterirdischen Rigole her-
gestellt werden. FUr die bereits bebauten Wohnbaugrundsticke am Groover Weg
muss die Einhaltung der Einleitbeschrdnkung von 5 I/s im Rahmen zukUnftiger Objeki-
planungen nachgewiesen werden.

Niederschlagswasserversickerung ist im Plangebiet entsprechend den Anforderun-
gen der DWA — A 138 nur &rilich moglich. Zur Reduzierung des Abflusswertes und
Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz werden begrinte Ddcher fir Nebenanlo-
gen (Garagen, Carports) sowie die Herstellung wasserdurchléssiger Oberfldchenbe-
festigungen von privaten Stellpl&tzen, Zufahrten und Wegen festgesetzt. Zusatzlich ist
das anfallende Oberfldchenwasser in Zisternen zuriGckzuhalten und als Brauchwasser
oder zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht
ausgegangen.

2.3.2.2. Nutzung erneuverbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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2.3.2.3. FErhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfugig. Immissionen oberhallb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.3.2.4. Anfdalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird festgestellt,
dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begriondet wird.

2.3.3. Darstellung von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Pldnen

Bestand und Prognose:

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als Ackerfldche ausweist. Die Abweichung von den Darstel-
lungen des Landschaftsplanes ist vertretbar, da die naturschutzfachliche Wertigkeit
der betroffenen Fldchen gering ist und der Gemeinde keine anderen geeigneten
Standorte fur diese erforderliche Gemeinbedarfs- und Wohnbaufldche zur VerfU-
gung stehen. Bei einer kinftigen Anderung des Landschaftsplanes sollten die ent-
sprechenden Aussagen anhand der vorliegenden Planung angepasst werden.

2.3.4. Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei der ackerbaulichen und gérineri-
schen Nutzung der Fldchen und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim
Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.3.4.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und Grinde
fur die Wahl des Planes

Der Standort in Grabau ist insbesondere durch die Ndhe zur Stadt Schwarzenbek
gewdhlt worden. Das Schwarzenbeker Gewerbegebiet halt Arbeitsplatze fir die
umliegenden Gemeinden bereit und befindet sich in einer Entfernung von weniger
als 1 km zur Ortslage von Grabau. Zudem entsteht in Grabau ein eigenes Gewerbe-
gebiet mit weiteren Arbeitsplatzen. Die Wege zwischen Wohnort, Arbeitsplatz, Ein-
kaufsstatten und der geplanten KITA kédnnen so sinnvoll gebundelt werden. Sollten in
der Gemeinde Grabau einmal mehr Kindergartenplatze vorhanden sein, als fur die
derzeitig suchenden Gemeinden bendtigt, ist die Nahe zu Schwarzenbek und eine
gute verkehrliche Anbindung von Vorteil, um Kinder aus weiteren Gemeinden in der
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ndheren Umgebung aufnehmen zu kénnen. In der Gemeinde Grabau besteht dar-
Uber hinaus der Vorteil, dass Synergien mit 6ffentlichen Einrichtungen und Platzen
(Dorfgemeinschaftshaus, Spielplatz) entstehen k&nnen. Die Gemeinden Fuhlenha-
gen, Kankelau und Gro3 Pampau sind im Gegensatz zu den anderen Gemeinden
mit Bedarf an Kinderbetreuungspl&tzen im Amtsbereich verkehrstechnisch nicht so
gut an die B 207 und das Unterzentrum Schwarzenbek angebunden. In EImenhorst
gibt es einen Kindergarten, der bereits mehrfach vergréBert wurde. Hier sind die Ko-
pazitdten fUr weitere Betreuungspldtze ausgeschopft. In Grove sind keine ausrei-
chend groBen und kurzfristig verfUgbaren Fi&dchen fur die Ansiedlung eines Kinder-
gartens vorhanden. In Sahms konnte ein Standort fUr die Erweiterung des Kindergar-
tens gefunden werden, der allerdings nur Ubergangsweise genehmigt wurde.

Schretstaken

Groflschretstaken

Basthorst

Mdhnsen

Dahmker

Talkau Woltersdorf

Tramm

Hornbek

Roseburg

Klein

Pampau
Neues Siebeneichen
Dort

Havekost

Schwarzenbek <

I Missen Fi
Darstellung der untersuchten Alternativstandorte im Amtsbereich

Bei der Suche nach einem geeigneten Grundstick in Grabau wurden insgesamt
sechs Standorte im Gemeindegebiet betrachtet, welche in der nachfolgenden
Ubersichtskarte dargestellt sind.
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i Fors J 1

. P -

D“ésiellung der betrachteten Alfernofivffélchen im Gémeinalege-bie‘r

Die méglichen Standorte wurden aus stddtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht Uberpruft und mit der Kreisverwaltung abgestimmt. Danach wurde der Standort
nordwestlich der bestehenden Bebauung am Grover Weg in Nachbarschaft des
Dorfgemeinschaftshauses sowie des Spielplatzes favorisiert. Die Standortentschei-
dung beruht auf folgender stadtplanerischen und landschaftsplanerischen Einschat-
zZung:

Standort 1

Stadiplanung
—  F-Plan: landwirtschaftliche FiGiche

— Entwicklung in den AuBenbereich
— ErschlieBung Uber Alter Schulweg

Bewertung: bedingt geeignet

Landschaftsplanung

— Fléche wird als Grunland genutzt = Biotop- und Artenschutz beachten
— Regionaler Grinzug grenzt an

— Blickbeziehungen auf Grinland gepréagte Flachen

Bewertung: bedingt geeignet

Standort 2

Stadtplanung
—  F-Plan: landwirtschaftliche FiGche

— Entwicklung in den AuBenbereich
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— ErschlieBung kénnte problematisch sein, da die Zuwegungsmaglichkeit zur Kreis-
straBe sehr eng ist; Gemeinde favorisiert eine RingerschlieBung Uber den Alten
Schulweg

Bewertung: bedingt geeignet

Landschaftsplanung

— Flache wird als Acker genutzt

— im Landschaftsplan wird Standort als Fldche fur die Siedlungsentwicklung ausge-
wiesen

— bei einer RingerschlieBung Uber den Alten Schulweg wurden Teile der angren-
zenden Grunlandfldche in Anspruch genommen werden - Biotop- und Arten-
schutz beachten

Bewertung: bedingt geeignet

Standort 3

Stadtplanung
—  F-Plan: landwirtschaftliche Fidche

— moderate Entwicklung in den AuBenbereich durch zweiseitige Anbindung an
den Siedlungsbereich

— BUndelung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs

— Entlang des Grover Weges wdre eine Fldchenausweisung bis zur noérdlichen
Grenze des B-Planes Nr. 3 denkbar; in der Tiefe sollte sich das Gebdude sowie die
Parkflachen méglichst dicht an der StraBe befinden; der Spielplatz kbnnte im hin-
teren Teil angesiedelt werden

Bewertung: geeignet

Landschaftsplanung
— Flache wird als Acker genutzt
— Knickentfernung wird erforderlich - Biotop- und Artenschutz beachten

Bewertung: bedingt geeignet

Standort 4

Stadiplanung
—  F-Plan: landwirtschaftliche FiGiche

— Entwicklung in den AuBenbereich

— Siedlungsgrenze wird Ubersprungen

— ErschlieBung Uber die KreisstraBe - unklar, ob dies mit der drtlichen Situation ver-
tréaglich ist

— landwirtschaftliche Betriebsstétte westlich des Standortes; evil. ergeben sich dar-
aus Einschrankungen

30 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Grabau

Bewertung: nicht geeignet

Landschaftsplanung
— Flache wird als Acker genutzt
— evil. wird Knickentfernung erforderlich

Bewertung: bedingt geeignet

Standort 5

Stadiplanung
—  F-Plan: landwirtschaftliche FiGiche

— Entwicklung in den AuBenbereich

— Siedlungsgrenze wird durch RUlauer Weg und Knick eindeutig begrenzt und
Ubersprungen

— landwirtschaftliche Betriebsstatte westlich des Standortes; evil. ergeben sich dar-
aus Einschrdnkungen

Bewertung: nicht geeignet

Landschaftsplanung

— Flache wird als Acker genutzt

— im Landschaftsplan wird Standort als Fi&iche fUr die Siedlungsentwicklung ausge-
wiesen

— evil. wird Knickentfernung erforderlich

Bewertung: bedingt geeignet

Standort 6

Stadtplanun
—  F-Plan: landwirtschaftliche FiGche

— Entwicklung in den AuBenbereich
— Flache befindet sich abgelegen zu den Hauptwohnstandorten und zukUnftigen
Entwicklungsfldéchen der Gemeinde

Bewertung: nicht geeignet

Landschaftsplanung

— Flache wird als Grinland genutzt - Biotop- und Artenschutz beachten
— Flache liegt im Regionalen Grinzug

— geplantes Landschaftsschutzgebiet

—  Knicks angrenzend

Bewertung: bedingt geeignet
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24, Zusdtzliche Angaben

2.4.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen durch das BUro fUr Bauphysik, Dipl. Phys.
Karsten Hochfeldt, vom 04.03.2021 erfolgte anhand der Orientierungswerte gem. DIN
18005/1 Bbl.1, der Immissionsrichtwerte der TA L&rm und der 16. BImSchV.

Die Bewertung der Geruchsimmissionen durch die &ffentlich bestellte Sachverstandi-
ge Dr. Dorothee Holste vom 22.01.2021 erfolgte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) wonach der Anteil der geruchsbelastenden Jahresstunden auf Basis der rele-
vanten baurechtlich genehmigten Tierbesténde ermittelt wurde.

FUr die Artenschutzrechtliche Prifung durch die Dipl. Biologin Maria Schiffler wurden
die Belange des Artenschutzes gepruft und untersucht, ob die Umsetzung der Pla-
nung unter Einhaltung der in § 44 (1) BNatSchG formulierten Verbote moglich ist. Ins-
besondere wurden die Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europ&-
isch geschUtzten Vogelarten untersucht.

Im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung fUr die GrundstUcksentwdsse-
rung hat das IngenieurbUro P.C.S. ein Entwdasserungskonzept ausgearbeitet und das
erforderliche Stauraumvolumen fUr die RegenwasserrGckhaltung ermittelt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

2.4.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

2.5. Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Geholzrodungen sind gem. gesetzlicher Regelungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zul@ssig.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrénagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
fig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Anfrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fuhren. Sie sind der Wasserbe-
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hoérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustndige Wasserbehdrde.

2.6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung werden in derzeit groBtenteils unbebauten Bereichen Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG ermdglicht. Die Eingriffe erfolgen auf
siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand ackerbaulich bzw. als Hausgartenfld-
chen genutzt werden. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung
wurden vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung vorgenom-
men. Soweit der erforderliche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen
werden kann, sind die Ubrigen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuwei-
sen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fldchenversiegelung und die Ent-
fernung von Knickstrukturen kann durch die Ausweisung von entsprechenden Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden. UnUberwindbare artenschutzrechiliche
Hindernisse sind nicht zu erwarten.

27. Referenzliste der Quellen
Baugrund Kuhrau, Allgemeine Baugrundbeurteilung 23.04.2021
BUro fUr Bauphysik Dipl. Phys. Karsten Hochfeldt, Ldrmuntersuchung 04.03.2021

Dipl. Biol. Maria Schiffler, Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche
PrGfung 07.10.2022

Dr. Dorothee Holste, Immissionsprognose, 22.01.2020

DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.): Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume (2018): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2017): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bio-
topen sowie den Lebensraumtypen gemdB Anhang | der FFH-Richtlinie. 3. Fas-
sung (Stand: Juni 2017).

P.C.S., Erlduterungsbericht Entwdsserung, 10.02.2021
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Bau einer Kindertageseinrichtung sowie weiterer Wohngebdude mit kleinen
Wohnungen fUr generationenUbergreifendes Wohnen geschaffen. Die bestehen-
den, bereits bebauten Grundsticke am Groover Weg sollen, dem dorflichen Ge-
bietscharakter entsprechend, Erweiterungsmdglichkeiten im Sinne einer Nachver-
dichtung erhalten. Hier soll ebenfalls ein etwas erweitertes Nutzungsspekirum im Ver-
gleich zu den eher ruhigeren Wohnnutzungen der rickwdartigen Teilbereiche moglich
sein.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Planungsrechtlich soll ein Teil des bestehenden Ackerlandes in Fldche fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebd&ude und
Einrichtungen, Spielanagen sowie in Allgemeines Wohngebiet gedndert werden.

FUr die Gemeinbedarfsfldche werden eine GRZ von 0,4 sowie eine maximal zuldssige
Firsthdhe von 10,00 m festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur Art und zum MaB der
baulichen Nutzung sind fUr die Gemeinbedarfsfldche nicht erforderlich. Das Bauvor-
haben wird dem Nutzungszweck entsprechend durch die Gemeinde errichtet. Es ist
geplant, auf dem Grundstick ein KiTa-Gebdude fur bis zu 80 Kinder unterzubringen.

Die Wohnbaufl&che gliedert sich in drei Bereiche in denen jeweils unterschiedliche
bauliche MaBe zuldssig sein sollen.

Im Teilgebiet WA 1 plant die Gemeinde Wohngebd&ude mit kleineren Einheiten fur
generationenUbergreifendes Wohnen. Hier soll eine etwas hdhere Ausnutzung des
GrundstUcks ermébglicht werden, es wird daher eine Zweigeschossigkeit und die of-
fene Bauweise zuldssig sein. Die maximale Gebdudehohe soll hier 10,00 m betragen.

Im Teilgebiet WA 2 sollen auf den rickwdartigen Grundsticksteilfldchen zusatzliche
Wohnbaurechte entstehen, welche sich der vorhandenen aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur am Grover Weg anpassen. FUr diesen Bereich werden eingeschossige
Einzelhduser mit einer maximalen H&he von 8,00 m festgesetzt. Zur Steuerung der
Gebdudekubaturen soll hier auch eine Traufhdhe von 4,00 m nicht Uberschritten
werden.

Das Teilgebiet WA 3 ist bereits Uberwiegend mit dorftypischen Einzelhdusern auf relo-
fiv groBen GrundstUcken bebaut. Hier soll eine wohnbauliche Nachverdichtung er-
maoglicht werden, welche dem Gebietscharakter sowie dem Nutzungsspekirum des
umgebenden dorflichen Gebiets entspricht. Dazu werden die Baufelder etwas er-
weitert. Das MaB der baulichen Nutzung soll ebenfalls auf Einzelh&user mit einer First-
héhe von 8,00 m und eine Eingeschossigkeit begrenzt werden.

Die zulassigen Grundfldchen werden in Relation zur GrundsticksgroBe begrenzt, um
den dorflichen Charakter des Gebietes zu stUtzen und einer unverhdltnismdaBigen

34 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Grabau

Dichte entgegenzuwirken. Auf die Festsetzung einer GRZ wird daher verzichtet. Aus
demselben Grund soll die maximale Zuldssigkeit von Wohnungen je Wohngebdude
auf in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 auf zwei begrenzt werden. FUr den Teilbe-
reich WA 1 sind ausnahmsweise insgesamt acht Wohnungen zul@ssig.

Die Knickstruktur &stlich der Gemeinbedarfsfldche wird als prégendes Element zu
erhalten und durch eine vorgelagerte MaBnahmenfidche zu schitzen sein.

Das Plangebiet soll am nérdlichen und westlichen Rand durch eine Bepflanzung
gegen die freie Landschaft abgeschirmt werden. Innerhalb des Plangebietes soll je
sechs neuangelegter Stellplatze ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum ge-
pflanzt werden

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Bauvorhaben wird Uber die StraBe Grover Weg an das ortliche und Gberortliche
StraBennetz angeschlossen. Der Grover Weg weist im Bestand eine lediglich sehr
geringe Verkehrsfrequenz auf, da eine Nufzung bislang fast ausschlieBlich durch die
Anwohner erfolgt. Die durch die Planung verursachten zusatzlichen Verkehre kénnen
ohne erhebliche Belastungen im Bestand aufgenommen werden. Ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen in dem sUdlich des Plangebietes angrenzenden Verkehrsnetz wird
es hauptsdchlich zu den Bring- und Abholzeiten der Kinder geben.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche ist eine &ffentliche Verkehrsflache mit angeglie-
derter Parkflache und Wendemaoglichkeit fir Milifahrzeuge vorgesehen. Uber diese
interne ErschlieBungsstraBe wird ebenfalls der fur generationentbergreifendes Woh-
nen vorgesehen Teilbereich angebunden. Die Ubrigen rockwdrtigen Grundstuckstei-
le werden Uber private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte direkt vom Grover Weg aus
erschlossen. Die Gemeinde hdlt die Anlagen von zwei Stellpldtzen je Wohnung auf
den privaten Grundsticken fir angemessen.

4.3. MaBnahmen der alilgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Die festgesetzten Fldchen zum Erhalt und zum Anpflanzen von BGdumen und Stréu-
chern dienen als natUrliche Einfriedung und férdern die Eingrinung des Plangebie-
tes.

Parkplatzflachen sind je 6 Parkpl&tze mit einem Laubbaum zu Uberstellen und koén-
nen somit zur allgemeinen Durchgrinung beitragen.

Der Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und 1x jahrlich nicht vor
dem 1. August zu m&hen. Das Mahdgut ist abzufahren. Bauliche Anlagen, Versiege-
lungen jeglicher Art, Ablagerungen sowie Auf- und Abgrabungen sind hier unzulds-
sig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul@ssig. Die Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen werden durch die Gemeinde sichergestellt.

Zur dauerhaften Sicherung aller vorgesehenen Erhaltungs- und AnpflanzsmmaBnahmen
wird festgelegt, dass alle anzupflanzenden und zum Erhalt festgesetzten Vegeto-
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fionselemente auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen sind.

Die Festsetzungen zur Regenwasserrickhaltung/Versickerung und zur Verwendung
wasserdurchldssiger Belege minimieren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

44, Kosten der allgemeinen Grinordnung und Kompensation

GroBe Einzel- Gesamtpreis
preis

Hochstammpflanzun- | Abh&ngig von der Objektplanung

gen

Privater Pflanzstreifen | 65 m Laubgeholze | 7,00 € 455,00 €

Weg in wasserge- Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

bundener Form

Externe Ausgleichs- 2.182 | m? | Okopunkte 5.00 € 10.910,00 € (zu-

flache zUgl. Vermitt-
lungsgebuhr)

Knickausgleich 20 m Neuanlage 146,00 € | 2.920,00 €

Summe 14.285,00 €

4.5, Immissionen

Durch die Kindertagesstatte ergeben sich Verdnderungen der Immissionssituation.
Die Gerdauschentwicklung aus Kinderspiel fihren jedoch nicht zu unzul&ssigen Beein-
frchtigungen. L&rm von spielenden Kindern gilt als sozialaddquat und muss deshalb
hingenommen werden.

Weitere Emissionsquellen sind der anlagenbezogene Verkehr durch den Betrieb einer
Kindertagesstatte sowie die gegenlber des Plangebietes gelegene Feuerwehr mit
Gemeinschaftshaus und ein ca. 200 m sudwestlich gelegener Reiterhof.

Eine Larmuntersuchung durch das Buro fUr Bauphysik (Karsten Hochfeldt, 04.03.2021)
kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangeltungsbereich die erforderlichen Orientie-
rungswerte, bis auf geringe Uberschreitungen im &uBersten Nordosten, Uberall ein-
gehalten werden k&dnnen. Da an dieser Stelle des Plangebietes mit keiner schutzwUr-
digen Bebauung zu rechnen ist, ist diese Uberschreitung jedoch als unkritisch zu beur-
teilen.

36 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Grabau

Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurde die Geruchsimmissi-
on gem. GIRL durch die o&ffentlich bestellte Sachversténdige Dr. Dorothee Holste
(22.01.2021) ermittelt. Demnach betragt die beldstigungsrelevante KenngrdBe der
Gesamtbelastung im Plangebiet maximal 0,06. Damit wird der Immissionswert gem.
GIRL fir Wohngebiete von 0,10 eingehalten.

4.6. Ver- und Entsorgung
Abfallwirtschaft

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Herzog-
tum Lauenburg, der offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschaftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Entsorgung von Abféllen aus
privaten Haushaltungen®.

FUr Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft SUdholstein GmbH - AWSH — fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen*. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden..

Entwdsserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen o6ffentlichen Kanalsys-
teme. Die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Systeme wurde im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung gepruft.

Das Oberflachenwasser wird auf den GrundstUcken zurickgehalten und Uber einen
vorhandenen Mischwasserschacht in der StraBe Grover Weg der ortlichen Kldranlo-
ge zugefuhrt. Die Kl@ranlage ist bereits fUr die Aufnahme des anfallenden Schmutz-
und Oberfldchenwassers aus dem Plangebiet ausreichend dimensioniert.

Loschwasser

Der Loéschwasserbedarf ist gem. der ,Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemdBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.

5. Wasserwirtschaft

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandenen &ffentlichen Kanalsys-
teme. Die hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Systeme wurde im Rahmen der Ent-
wasserungsplanung gepruft.
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Zur Enflastung der Ortskanalisation wird eine RegenwasserrGckhaltung erforderlich.
FUr die Gemeinbedarfsfldche errechnet sich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ein erforderliches RegenwasserrUckhaltevolumen von
98,9 m®. Das entspricht z.B. einer Mulde mit den Abmessungen von 70m x 2,7m x 0,4m
(L x B x T). Alternativ kann der Stauraum auch mittels einer unterirdischen Rigole her-
gestellt werden. FUr die bereits bebauten Wohnbaugrundsticke am Groover Weg
muss die Einhaltung der Einleitbeschrdnkung von 5 I/s im Rahmen zukUnftiger Objeki-
planungen nachgewiesen werden.

Niederschlagswasserversickerung ist im Plangebiet entsprechend den Anforderun-
gen der DWA — A 138 nur értlich méglich. Uber Lage und Ausgestaltung einer Re-
genwasserrickhalteeinrichtung sowie Uber zusatzliche Moglichkeiten der Reduzie-
rung des Oberflachenwasserabflusses (Dachbegrinung, wasser- und luftdurchlassige
Oberfldchenbefestigung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten etc.) werden MaB-
nahmen zur Erhéhung der Verdunstungsrate, RUckhaltung und Nufzung des anfal-
lenden Regenwassers. Im Zuge der Entwdsserungsplanung wird eine Wasserhaus-
haltsbilanz auf Grundlage des A-RW 1 erstellt ggf. zusatzliche erforderliche MaBnah-
men werden mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt.

6. Archdologie

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2(2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festzustellen. Daher bestehen keine Bedenken und den vorliegenden Plan-
unterlagen wird zugestimmt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entfdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

7. Kosten

Die der Gemeinde durch die Umsetzung der Planung entstehenden Kosten fur Er-
schlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen werden im weiteren Verfahren bzw. im
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Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt und rechizeitig in den Haushalt der Ge-
meinde eingestellt.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Grabau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Grabau,
BUrgermeister
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